Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu: 23.03.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla inwestycji: OSIEDLE PARKOWE, etap IV

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

LEWPOL spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia, KRS: 0001117692
(dawniej: Dariusz Lewandowski Zaklad Ogo6lnobudowlany LEWPOL)

Deweloper
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)
ul. Stawowa 17, 87-700 Rudunki

Adres

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

Nr NIP i REGON

8911641334 529287905
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Nr telefonu

570 087 465

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz(@osiedleparkowe.net

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.osiedleparkowe.net

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA — HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE

DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Aleksandrow Kujawski, ul. Zielona Aleja 1

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

Adres Osiedle Parkowe (etap I) — budowa budynku wielorodzinnego 52-lokalowego z garazem
podziemnym, infrastrukturg techniczng. Powierzchnia catkowita budynku 4254,80 m>.

Data rozpoczecia 24.02.2021

Data wydania decyzji o 24.10.2022

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Aleksandrow Kujawski, ul. Zielona Aleja 3

Osiedle Parkowe (etap II) — budowa budynku wielorodzinnego 52-lokalowego z garazem
podziemnym, infrastrukturg techniczng. Powierzchnia catkowita budynku 4254,80 m>.

Data rozpoczecia

02.11.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

28.09.2023



mailto:sprzedaz@osiedleparkowe.net
http://www.osiedleparkowe.net/

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Aleksandrow Kujawski, ul. Zielona Aleja 5

Adres Osiedle Parkowe (etap III) — budowa budynku wielorodzinnego 51-lokalowego z garazem
podziemnym, infrastrukturg techniczng. Powierzchnia catkowita budynku 3618,21 m?.

Data rozpoczgcia 19.09.2023

Data wydania decyzji

. . . 03.11.2025
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | y). Ziclona Aleja 7, 87-700 Aleksandrow Kujawski, dziatka nr ewid. 328, obreb
i numer obrebu ewidencyjnego' ewidencyjny 0001 (identyfikator dziatki: 040101 1.0001.328).

Numer ksiggi wieczystej WL1A/00042894/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak istniejacych obciazen w dziale IV ksiegi wieczystej.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Najblizsze sasiedztwo terenu inwestycji ma charakter glownie mieszkaniowy o niskiej
intensywno$ci zabudowy. Dominujg tu budynki jednorodzinne oraz rozproszona
zabudowa uslugowa zlokalizowana wzdluz ul. Parkowej 1 wulic przyleglych.
W bezposrednim otoczeniu mieszczg si¢ drobne ustugi lokalne, w tym niewielkie punkty
uslugowe oraz gastronomiczne. Z kolei na poéoc od terenu inwestycji rozciagaja si¢
tereny zielone, obejmujgce m.in. park przy Patacyku Trojanowskiego oraz tereny
rekreacyjne. W odlegtosci ok. 250 m od granic inwestycji, przebiega granica Obszaru

Informacie dotyczace obiektow Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, natomiast w odleglosci ok. 400 m

istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki zycia®

zlokalizowane jest Miejskie Centrum Kultury wraz z parkiem miejskim, stanowiace
lokalne centrum aktywnosci spotecznej i kulturalnej. W tej samej odleglosci znajduje si¢
rowniez Szkola Podstawowa nr 3 im. Jozefa Wybickiego oraz sklep
wielkopowierzchniowy.

Jednoczes$nie w otoczeniu inwestycji wystepuja funkcje mogace generowac uciazliwo$ci
— w odleglosci ok. 350 m na pdocny wschod znajduje sie Zaklad Recyklingu
Biologicznego, ktory moze powodowac ucigzliwosci zapachowe. W odlegtosci ok. 600 m
i wigkszej wystepuja tereny o charakterze produkcyjno-gospodarczo-rzemieslniczym
(magazyny, sklady, bazy oraz ustugi). Na potudnie, w odlegtosci ok. 200-300 m,
przebiega linia kolejowa stanowigca istotny element infrastruktury transportowej,

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szezegoblno$ci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomoscei.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

2



natomiast dworzec kolejowy zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 700 m. W odlegtosci ok.
900 m, za torami kolejowymi znajduje si¢ park handlowy, wielkopowierzchniowe sklepy
spozywcze oraz Kolejowy Szpital Uzdrowiskowy Sp. z 0.0. w Ciechocinku - Oddziat
Zamiejscowy w Aleksandrowie Kujawskim.

Zgodnie z informacja uzyskang przez Dewelopera gmina Aleksandrow Kujawski planuje
przebudowac ulice Parkowa i doprowadzi¢ do bezposredniego potaczenia z droga krajowa
nr 91 co bedzie stanowilo alternatywne potaczenie w kierunku Torunia i Wioctawka.

Jednoczes$nie deweloper informuje, ze na jego rzecz zostatla wydana decyzja nr GR.
ZUZ.4210.234.2024.JL.MRC z dnia 4 listopada 2024 r. przez Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawie udzielenia
pozwolenia wodnoprawnego na odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ujetych
w systemie kanalizacji deszczowej pochodzacej ze zlewni obejmujacej ulice Zielona Aleja
w Aleksandrowie Kujawskim oraz z potaci dachowych istniejacych budynkow oraz
nowoprojektowanych budynkow osiedla Zielona Aleja na dziatkach nr 1268, 331, 325,
326, 327, 328, 329, 330, 324 obrgb 0001 Aleksandrow Kujawski, gmina Aleksandrow
Kujawski projektowanym wylotem do istniejacego stawu i dalej do gruntu
zlokalizowanego na dzialce o nr ewid. 1266, obreb 0001 Aleksandrow Kujawski.

Ponadto na rzecz Dewelopera zostata wydana Decyzja Starosty Aleksandrowskiego z dnia
11.09.2025 r. nr 272/2025 w sprawie budowy sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej
ul. Zielona Aleja w miejscowosci Aleksandrow Kujawski, gm. m. Aleksandrow Kujawski,
dziatki nr 324 i 331, obrgb m. Aleksandréw Kujawski wraz z przytaczami do granicy
dziatek przy ul. Zielona Aleja w miejscowosci Aleksandrow Kujawski, gm. m.
Aleksandrow Kujawski, dziatki nr 325, 326, 327, 328, 329, 330, 332/1, 332/2, 332/3,
332/4, obreb m. Aleksandréw Kujawski zakonczonej wylotem na dzialce nr 1266
w miejscowosci Aleksandréw Kujawski, gmina m. Aleksandréw Kujawski, dziatki nr 324,
331, 1266 obrgb m. Aleksandrow Kujawski.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uZytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
nie obowiagzuje plan ogélny gminy, dlatego deweloper
podaje w tym miejscu informacj¢ o obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Aleksandrowa Kujawskiego, podjete
uchwata Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
nr XVIII/86/2000 z dnia 20 stycznia 2000 r.,

Jednoczesnie deweloper informuje, ze Rada Gminy
Aleksandrow Kujawski podjeta uchwate nr LXVI1/560/242
z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia planu ogoélnego gminy Aleksandrow

Kujawski.
Miejscowy plan Dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
zagospodarowania nie obowigzuje miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy | Dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
nie obowiazuje miejscowy plan odbudowy.




Inne* Teren objety przedsiewzigciem deweloperskim nie znajduje
si¢ w obszarze rewitalizacji ani w Specjalnej Strefie
Rewitalizacji.

Na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim
nie obowiagzuja inne akty prawne, o ktérych mowa
W przypisie nr 4 ponizej.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
do parkowania

Warunki ochrony $§rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzia

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

podlegajacych ochronie

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

D
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugiw zakresie infrastruktury
technicznej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragmentdw,

znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcje zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Decyzja o warunkach zabudowy wydana przez Burmistrza Miasta Aleksandrowa
Kujawskiego dnia 8 grudnia 2021 r. (GR.6730.26.2021), zmieniona decyzja wydang przez
Burmistrza Miasta Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
(GR.6730.26.2021.2022), sprostowana postanowieniem Burmistrza Miasta Aleksandrowa
Kujawskiego z dnia 18 maja 2023 r. (GR.6730.26.2021.2023), zmieniona decyzja
Burmistrza  Aleksandrowa ~ Kujawskiego z  dnia 19 lipca  2024r.
(GR.6730.26.2021.2022.2024), przeniesiona na rzecz LEWPOL sp. z 0.0. ul. Stawowa 17,
Rudunki, 87-700 Aleksandrow Kujawski decyzja z dnia 4 czerwca 2025r.
(GR.6730.26.2021.2022.2024.2025), zmieniona decyzja wydana przez Burmistrza Miasta
Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 9 czerwca 2025 r. (GR.6730.26.2021.2022.2024.2025)

Funkcja zabudowy: budynek mieszkalny wielorodzinny

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

Gabaryty

0d 540,0 m? do 882,0 m?

Forma architektoniczna

Ustalono nastgpujace parametry:

szerokos$¢ elewacji frontowej: od 18,0 m do 42,0 m,
wysokos$¢ elewacji frontowej do gzymsu: 20,0 m,




— dach ptaski lub dwuspadowy o wysokosci kalenicy do 20,0 m i kacie nachylenia
potaci od 15° do 35°, ukladzie kalenicy dowolnym w odniesieniu do drogi
publiczne;.

Usytuowanie linii zabudowy

Od drég gminnych nieprzekraczalna, w odlegtosci 6,0 m liczac od linii rozgraniczajacych
droge. Linia zabudowy nie dotyczy obiektow matej architektury, tj. wiat $mietnikowych.

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy (czyli wielko§¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu) — 26,9%.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, a takze nie jest dla niej wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzia

Nie ustalono.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Podczas prowadzenia prac ziemnych nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na zawarto$¢ mas
ziemnych (zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami).

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Nie ustalono.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej dz. nr. 3/3 (aktualnie dziatka nr 324) i 3/21 (aktualnie dziatka
nr 331).

Realizacja zamierzenia inwestycyjnego wymaga budowy zjazdu publicznego.

Na terenie dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilo$ci minimum jedno na jeden lokal mieszkalny.

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode: Inwestor jest zobowigzany wystapi¢ o przylacze wodociagowe;
gestor sieci (Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Wodociagowej sp. z o.o.
w Aleksandrowie Kujawskim) w pi§mie z dnia 30 wrzesnia 2021 r. zapewnil inwestora
o dostawie wody do dziatki zamierzenia inwestycyjnego.

Gospodarka odpadami plynnymi: Inwestor jest zobowiazany wystapi¢ o warunki
techniczne podlaczenia; gestor sieci (Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
i Wodociagowej sp. z 0.0. w Aleksandrowie Kujawskim) w piSmie z dnia 30 wrze$nia
2021 r. zapewnit inwestora o mozliwosci budowy przylacza kanalizacji sanitarnej
do dzialki zamierzenia inwestycyjnego.

Zaopatrzenie w_energi¢: Przylacze energetyczne zgodnie z warunkami przylaczenia
do sieci elektroenergetycznej okre§lonymi przez ENERGA Operator S.A. Oddziat
w Toruniu, o ktére inwestor zobowigzany jest wystapi¢. Gestor sieci zapewnit o dostawie
energii elektrycznej do dziatki w o$wiadczeniu z dnia 9 wrzesnia 2021 r. znak EOP-
96MMP-0001256-2021.

Odprowadzanie woéd deszczowych: Do gruntu na teren dziatki zamierzenia

inwestycyjnego badz do kanalizacji deszczowej w pasie drogowym.

Utylizacja odpaddw statych: Na warunkach wynikajacych z ustawy utrzymaniu porzadku
i czystosci w gminach, na terenie dziatki nalezy zaprojektowa¢ miejsce dla lokalizacji
pojemnikow na odpady komunalne.

Zaopatrzenie w_ ciepto: Pierwotnie, zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy,
przewidziano zaopatrzenie budynku w cieplo z sieci cieplowniczej, na podstawie




warunkow technicznych wydanych przez Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej sp. z o.0.
w Aleksandrowie Kujawskim oraz zapewnienia dostawy energii cieplnej i cieptej wody
uzytkowej z dnia 9 wrze$nia 2021 r. (znak PEC/272/2021).

Z uwagi na pozniejsza odmowe dostawy ciepta przez Przedsigbiorstwo Energetyki
Cieplnej sp. z 0.0., Deweloper wystapit o zmiang¢ sposobu zaopatrzenia budynku w ciepto.
Decyzja z dnia 9 czerwca 2025 r. w sprawie zmiany decyzji o warunkach zabudowy
zmieniono sposob zaopatrzenia w cieplo na indywidualne zrodto ciepla.

W zwigzku z powyzszym budynek zostanie podtaczony do sieci gazowej. Spotka SIME
Polska sp. z o0.0. wydata aktualizacj¢ warunkéw przylaczenia do sieci gazowej
nr 7764/AK-MAK/2023 z dnia 18 kwietnia 2024 r., a Deweloper uzyskat pozwolenie na
budowe wewnetrznej instalacji gazowej w budynku — decyzja nr 1/2026 z dnia 2 stycznia
2026 r.

Minimalny udziat procentowy

. - L g Nie ustalono.
powierzchni biologicznie czynnej ¢ ustalono

Nadziemna intensywno$¢

zabudowy Nie ustalono.

Wysokos¢ zabudowy Wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu — 20,0 m, dach o wysokosci kalenicy do 20,0 m.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

W promieniu 1 km od granic terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry moze miec¢ istotne
znaczenie z punktu widzenia nabywcy:

1) MPZP dla obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym miasta Aleksandrow
miejscowych planach Kujawski, przy ul. Parkowej, obejmujacego dziatke ewidencyjng nr 3 (uchwala
zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego nr XI1/63/03 z dnia 19 wrzesnia
2003 r.) — teren ten przeznaczony jest pod kompostowni¢ mineralno-mechaniczng
odpadéw z oczyszczalni $ciekéw, z jednoczesnym zakazem zabudowy
mieszkaniowej (w odlegltoéci okoto 300 m od granic terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim).

Zgodnie z informacja uzyskang z Urzgedu Miasta Aleksandrow Kujawski, w promieniu
1 km od dziatki objetej przedsigwzigciem deweloperskim wydano jedna decyzje
o warunkach zabudowy, ktora moglyby mie¢ istotne znaczenie dla terenu inwestycji:

1) decyzja o znaku sprawy GR.6730.63.2025 z dnia 30 grudnia 2025 r. o warunkach
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie drogi
dojazdowej, czgsci dziatek nr 334 i 335 (ok. 400 m od granic terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim).

decyzjach o warunkach zabudowy

. ) W Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Aleksandrow Kujawski nie sg publikowane
1 zagospodarowania terenu

decyzje o warunkach zabudowy, natomiast decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego sa usuwane po uptywie ustawowego okresu ich publikacji. Jednoczesnie
na podstawie informacji uzyskanych z Urzedu Miasta Aleksandrow Kujawski
w promieniu 1 km od terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim wydano
nastgpujace decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktéore moga mieé¢
znaczenie z punktu widzenia nabywcy:

1) decyzja WIR.I1.746.1.46.2022.JG z dnia 25 stycznia 2023 r. o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie zamknigtym, polegajacej

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnoéci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



na budowie sieci kablowej SN 15kV- Powigzanie SN-15 kV pomiedzy ST Rozno
(STA6-1066) linia GPZ Ciechocinek Opoki, a ST Aleks. Cegielnia (T960007)
linia GPZ Ciechocinek — Torun, dz. nr 1202 obreb 0001 Aleksandrow Kujawski.
(wzdhuz torow kolejowych, ok. 700 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim),

2) decyzja GR.6733.3.2023 z dnia 12 czerwca 2023 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczaca przebudowy ul. Koscielnej wraz
z budowa infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz o$wietlenia ulicznego, na dziatkach nr 514, 1155,
1222 oraz czesciach dziatek nr 511 1 1197 (ok. 700 m od granic terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim),

3) decyzja GR.6733.2.2024 z dnia 6 maja 2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dotyczaca budowy oswietlenia ulicznego drogi gminnej —
ul. Zielona Aleja — na dziatkach nr 275, 324, 1268 (ok. 700 m od granic terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim),

4) decyzja GR.6733.7.2025 z dnia 15 grudnia 2025 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczaca przebudowy zatoki autobusowej wraz
z elementami infrastruktury drogowej na dziatkach nr 1707, 1708 i 1709 przy
ul. Wojska Polskiego w Aleksandrowie Kujawskim (ok. 700 m od granic terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim),

5) decyzja GR.6733.13.2025.2026 z dnia 5 marca 2026 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla przedsigwzigcia polegajacego na: budowie sieci
wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i tlocznej
z odgatezieniami do granicy dziatek w ulicy KoS$cielnej, na terenie dzialek nr:
390, 468, 472, 511, 1197, 1222, potozonych w obrgbie ewidencyjnym Miasto
Aleksandrow Kujawski (ok. 700 m od granic terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim).

Zgodnie z informacja uzyskang od Urzedu Gminy Aleksandrow Kujawski, w promieniu
1 km od granic terenu inwestycji wydano réwniez nastgpujace decyzje o warunkach
zabudowy mogace mie¢ znaczenie z punktu widzenia nabywcy:

1) decyzja o warunkach zabudowy z dnia 29 pazdziernika 2021 r. dotyczaca
budowy czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce nr 1/32
w obrgbie Odolion (ok. 500 m od granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim),

2) decyzja o warunkach zabudowy z dnia 25 wrzes$nia 2025 r. dotyczaca budowy
budynku ustugowego z czgscia socjalno-biurowa na dziatce nr 1/30 w obrgbie
Odolion (ok. 500 m odgranic terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim).

Zgodnie z informacja uzyskang z Urzedu Gminy Aleksandrow Kujawski, w promieniu
1 km od granic terenu inwestycji wydano réwniez nastgpujace decyzje o lokalizacji
inwestycji celu publicznego mogace mie¢ znaczenie z punktu widzenia nabywcy:

1) decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 2 lipca 2021 r. dotyczaca
budowy odcinka sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami na dziatkach
nr 2/7, 2/8, 2/9, 2/11, 2/12, 2/13 (ok.500 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim),

2) decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 4 maja 2022 r. dotyczaca
budowy linii kablowej niskiego napiecia 0,4 kV wraz z szafami pomiarowymi
w obrebie Lazieniec, na dziatkach nr 2/12, 2/9, 2/7, 2/13 (ok. 500 m od granic
terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim),

3) decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 14 lipca 2022 r.
dotyczaca przebudowy ul. Witosa wraz zodwodnieniem wlaczonym




do istniejacej kanalizacji deszczowej w ul. Wspdlnej (ok. 400 m od granic terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim).

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacja uzyskang od Urzegdu Gminy Aleksandrow Kujawski, w okresie
ostatnich okoto 5 lat nie wydano zadnych decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
w promieniu 1 km od granic terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim, ktore
moglyby mie¢ istotne znaczenie z perspektywy nabywcy.

Jednocze$nie, na podstawie informacji uzyskanych od Urzedu Miasta Aleksandrow
Kujawski oraz danych dostepnych w Biuletynie Informacji Publicznej, w promieniu 1 km
od terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim wydano nastepujace decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ktére moga mie¢ znaczenie z punktu widzenia
nabywcy:

1) decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach nr GR.6220.24.18.2021.2022
z dnia 26.07.2022 r. dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie
Zaktadu Recyklingu Biologicznego na terenie dziatki nr 3 ark. 15 (aktualny
nr ewid. dziatki 336), obrgb Aleksandréw Kujawski — ok. 300 m od granic terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim — jest to lokalizacja przewidziana
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie
ewidencyjnym miasto Aleksandréw Kujawski, potozonego przy ul. Parkowe;j,
dziatka ewid. nr 3 (uchwata Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
nr XI1/63/03 z dnia 19 wrze$nia 2003 r1.),

2) decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach nr GR.6220.2.10.2023
dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na ,,Przebudowie drogi - ulica
Krasinskiego” na dziatkach o nr ew.: 390, 408, 389, 392, 394, 426, 398, 406, 422,
387, 403, 358, 341 obreb miasto Aleksandrow Kujawski (ok. 500 m od granic
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim),

3) decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego
na: przebudowie drogi — ulica Kos$cielna na dziatkach o nr ew.: 1222, 511, 472,
468, 521 obreb Miasto Aleksandrow Kujawski (ok. 800 m od granic terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim).

uchwatach o obszarach

g g Nie dot .
ograniczonego uzytkowania 1e dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy.
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy.

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego

przedsigwzigciem deweloperskim Iub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Zgodnie z informacja uzyskang od Starostwa Powiatowego w Aleksandrowie Kujawskim,
w obrebie 1 km od granic terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim wydano
nastgpujace decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej mogace mied
znaczenie z punktu widzenia nabywcy:

1) decyzja Starosty Aleksandrowskiego o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej nr 1/2023, znak sprawy AB.6744.7.2022 dla inwestycji
p.n.: ,Przebudowa i rozbudowa ulicy Wyspianskiego w miejscowosci
Aleksandrow Kujawski” (ok. 1 km od granic terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim),

2) decyzja Starosty Aleksandrowskiego nr 4/2023 z dnia 30 czerwca
2023 r. 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn. ,,Przebudowa drogi
powiatowe] nr 2633C ulica Narutowicza w Aleksandrowie Kujawskim
na odcinku od km 0+000 do km 0+360 wraz zbudowa skrzyzowania typu
okreznego w obrebie skrzyzowania ulic: Chopina, Dworcowa, Stowackiego,




Narutowicza oraz od km 0+840 do km 1+397 (ok. 800 m od granic terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim).

W 2025 roku i 2026 roku nie wydano zadnej decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z informacjg uzyskana od PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaklad Linii
Kolejowych w Bydgoszczy, dla linii kolejowej nr 18 na odcinku Aleksandrow Kujawski
— Otloczyn nie wydano obecnie decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
dla inwestycji planowanych w promieniu 1 km od dziatki objetej przedsiewzigciem
deweloperskim.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Niet
Czy pozwolenie na budowe jest Tak* Niek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Tak® Nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Aleksandrowskiego z dnia 26 maja 2023 r. nr 125/2023 przeniesiona
na rzecz LEWPOL sp. z 0.0. ul. Stawowa 17, Rudunki, 87-700 Aleksandréow Kujawski
decyzja Starosty Aleksandrowskiego z dnia 04.09.2024 r. nr 240/2024, zmieniona decyzja
Starosty Aleksandrowskiego z dnia 26 czerwca 2025 r. nr 190/2025.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

o pozwoleniu na uzytkowanie Nie dotyczy.
budynku
Numer zgloszenia budowy, o ktorej Nic dotyczy.
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z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja

o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych — 28.04.2025
Zakonczenie rob6t budowlanych — 31.12.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Kolejny projektowany budynek (ktory
powstanie w ramach kolejnego etapu)
usytuowany bedzie w odlegtosci
nie mniejszej niz 25m od przedmiotowego.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomigdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Normg PN-ISO 9836:2022-07, tj. pomiar nastapi w stanie
wykonczonym lokalu (po potozeniu tynkéw), na wysokosci podiogi, z doktadnoscia
do centymetra kwadratowego, powierzchni pod $ciankami dzialowymi, powierzchnie
otworé6w na drzwi i okna oraz niszy w elementach zamykajacych nie wlicza
si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

0
Rodzaj posiadanych $rodkow ) llqredy't bankowy 40%
finansowych - kredyt, §rodki wiasne - $rodki whasne zgromadzone na rachunku
e ’ ’ bankowym 20%
- wplaty nabywcow 40%

W nastepujacych instytucjach

A Kujawsko-Dobrzynski Bank Spotdziel
finansowych (wypelnia sie w przypadku ujawsko-Dobrzynski Ban potdzielczy

z siedziba we Wioctawku

kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknietyr——mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezy®
Srodki ochrony nabywcow Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki | 0,45%

na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu §rodkdéw pieni¢znych
wplacanych przez nabywcdw na cele okreslone w umowach deweloperskich dotyczacych
przedsiewziecia deweloperskiego. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez
poszczegolnych nabywcéw Bank prowadzi rachunek powierniczy oraz rachunki
ewidencyjne przypisane poszczeg6dlnym nabywcom. Wptaty nabywcdw na mieszkaniowy
rachunek powierniczy dokonywane s3 na warunkach i w terminach okre$lonych
w umowach deweloperskich.

Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa wyplacane
deweloperowi po zakonczeniu poszczegdlnych etapow realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia okreslonym w umowie

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu

rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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rachunku powierniczego. Wyplata $rodkow nastepuje po potwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia, nie wezesniej jednak niz po uptywie
30 dni od dnia zawarcia danej umowy deweloperskiej. Przed dokonaniem wyptaty Bank
dokonuje kontroli realizacji danego etapu przedsigwzigcia, w tym weryfikuje
dokumentacj¢ zwigzana z realizacja przedsigwzigcia oraz stan faktyczny na terenie
budowy. Kontrola przeprowadzana jest przez podmiot zewngtrzny wspotpracujacy
z Bankiem, a jej koszt ponosi deweloper.

Wyptata $rodkéw na rzecz dewelopera nastgpuje na podstawie dyspozycji wyptlaty
sktadanej przez dewelopera, stanowiacej jednocze$nie oswiadczenie o spehnieniu
warunkow umowy rachunku powierniczego, braku podstaw do wstrzymania wyplaty oraz
o niezaleganiu z rozliczeniami wobec wykonawcoéw i podwykonawcow. W przypadku
wyptaty srodkow po zakonczeniu ostatniego etapu przedsigwzigcia Bank wyplaca srodki
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce¢ prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.

Kwota wyptaty srodkdéw przypadajaca na danego nabywce za dany zrealizowany etap
przedsiewziecia stanowi iloczyn udziatu procentowego danego etapu w ogdélnych kosztach
przedsigwzigcia oraz ceny nabycia lokalu wynikajacej z umowy deweloperskiej. Bank nie
dokonuje czeSciowych wyptat z rachunku ewidencyjnego nabywcy, jezeli na rachunku
tym nie zostala zaewidencjonowana pelna kwota nalezna deweloperowi za dany
zrealizowany etap przedsiegwzigcia. Deweloper moze dysponowaé §rodkami wyptaconymi
z rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Na zadanie nabywcy Bank przekazuje informacje o wplatach i wyplatach dokonanych
przez tego nabywce w wykonaniu umowy deweloperskiej oraz informacje o saldzie
srodkow zaewidencjonowanych dla niego na rachunku ewidencyjnym.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, na zasadach
wynikajacych z ustawy deweloperskiej, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
zgromadzone na rachunku powierniczym, pomniejszone o czgs¢ Srodkow juz
wyptaconych deweloperowi zgodnie z ewidencjg wplat i wyplat prowadzong dla danego
nabywcy. Wyplata nastgpuje po przedlozeniu dokumentdéw wymaganych ustawg oraz
umowg rachunku powierniczego. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej
w inny sposob niz przez odstgpienie na podstawie ustawy, wyptata srodkéw nastgpuje
zgodnie ze zgodnymi o$wiadczeniami stron okreslajacymi sposob podziatu srodkow
zgromadzonych na rachunku.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow okreslonych w umowie. W przypadku
wypowiedzenia umowy przez Bank deweloper zobowigzany jest, nie pdzniej niz
w terminie 60 dni, zawrze¢ z innym bankiem nowa umowe¢ otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego i przedtozy¢ stosowne potwierdzenie. W razie spelnienia tych
warunkow $rodki zgromadzone na dotychczasowym rachunku sg przekazywane na nowy
rachunek powierniczy, a w przypadku ich niespetnienia $rodki podlegaja zwrotowi
nabywcom.

Koszty otwarcia i prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak rowniez
koszty kontroli realizacji etapoéw przedsigwziecia, obcigzaja dewelopera. Srodki wptacane
przez nabywcow nie sa pomniejszane o oplaty ani prowizje zwigzane z prowadzeniem
rachunku
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Kujawsko-Dobrzynski Bank Spotdzielczy z siedziba we Wioctawku, KRS: 0000065723

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy
udzial kosztow
Lp. Etapy etapu w Termin realizacji
kosztach

ogolem

I. Etap I - Zakup gruntu. Wykonanie
dokumentacji technicznej, uzyskanie
pozwolenia na budowg, roboty ziemne, 22% 30.04.2026
wykonanie taw fundamentowych oraz
konstrukeji piwnic, parteru, I pigtra

2. Etap II - Wykonanie konstrukcji 11, 111,

179 15.09.2026
IV pietra 7% ?

3. Etap III - Wykonanie dachu,
rozpoczecie elewacji, wykonanie §cian
dziatowych piwnic i parteru, montaz
stolarki okiennej

17% 30.11.2026

4, Etap IV - Wykonanie izolacji i posadzki
W piwnicy oraz $cian dziatowych I, I,
III, TV pigtra, wykonanie kanalizacji oraz
instalacji odgromowej, rozpoczgcie
montazu balustrad, rozpoczgcie instalacji
elektrycznej, wodociggowej i c.o.,

14% 31.03.2027

5. Etap V - Wykonanie posadzek, tynkow

e ] , . .. 10% 30.06.2027
$cian 1 stropow, zakonczenie elewacji

6. Etap VI - Zakonczenie montazu
balustrad, wykonanie instalacji
wodociagowej i c.0., roboty 10% 31.08.2027
wykonczeniowe klatki schodowej i
korytarzy

7. Etap VII - Wykonanie instalacji

wewngetrznych i zewngtrznych, Montaz
tolarki iowej, B ¢

sto a'r lfirZWIOWCJ, udowa drog, , 10% 31.12.2027

parkingdw oraz wykonanie nasadzen,

roboty wykonczeniowe klatki schodowe;j

i korytarzy

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Jezeli stwierdzona w oparciu o inwentaryzacj¢ powykonawcza powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego begdzie rozni¢ si¢ o wigeej niz 2% od powierzchni projektowanej
i wskazanej w umowie deweloperskiej oraz w przypadku wprowadzenia lub zmiany
podatkéw 1 optat publicznych o charakterze cenotworczym, zwigzanych bezposrednio
z wykonaniem umowy deweloperskiej, w tym w szczego6lnosci zmiany stawki podatku
od towardw i ushug, cena zostanie proporcjonalnie zmieniona oraz ze wartosci te beda
obowigzujace dla umowy rozporzadzajacej zawartej] w wykonaniu umowy
deweloperskiej. Deweloper poinformuje nabywce w formie pisemnej o zmianie ceny
w terminie 14 dni od dnia zajscia ktorejkolwiek z wyzej wymienionych okoliczno$ci
skutkujacej zmiang ceny. Ewentualny wzrost ceny pokryje nabywca przelewem
bankowym na rachunek indywidualny przed podpisaniem umowy rozporzadzajace;j.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD U

Analogicznie, gdyby ktorejkolwiek z wyzej wymienionych okolicznosci doprowadzity
do obnizenia ceny, uiszczona przez nabywce nadwyzka zostanie zwrdécona przez
dewelopera przelewem bankowym przed podpisaniem umowy rozporzadzajace;j.

W sytuacji, w ktorej powierzchnia lokalu mieszkalnego, po dokonanym obliczeniu, bedzie
wigksza lub mniejsza o 2% wowczas ceng brutto lokalu mieszkalnego bedzie stanowit
iloczyn powierzchni lokalu i kwoty brutto za jeden metr kwadratowy jego powierzchni;
niniejsze nie bg¢dzie miato zastosowania w przypadku wprowadzenia przez nabywce
zmian w ustawieniu $Scian dziatowych.

OWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.

1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: Ustawa
Deweloperska),

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskie;j,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie z niej wynikajacym,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy Deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskie;j,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo upadtos$ciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt od 1) do 5) powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120 - dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
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od tej umowy; nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu S$rodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8) powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.

W przypadku zaistnienia okoliczno$ci skutkujacych zmiang ceny (w przypadku zmiany
powierzchni uzytkowej wzgledem powierzchni projektowanej oraz wprowadzenia
lub zmiany podatkow i optat publicznych o charakterze cenotwérczym, zwigzanych
bezposrednio z wykonaniem umowy deweloperskiej, w tym w szczeg6lnos$ci zmiany
stawki podatku od towaréw i ustug) nabywcy przystugiwaé¢ begdzie umowne prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej. Umowne prawo odstgpienia, o ktérym mowa
powyzej nabywca moze wykonaé¢ w terminie 30 dni od dnia poinformowania go przez
dewelopera o zaistnieniu powyzszych okolicznosci skutkujacej zmiang ceny. Powyzsze
umowne prawo odstagpienia nie bedzie mozliwe do realizacji wowczas, jezeli wyzej
wymieniona  zmiana powierzchni  lokalu  mieszkalnego  wynika¢  bedzie
z przeprowadzonych na wniosek nabywcy zmian lokatorskich.

W przypadku, gdy powierzchnia lokalu mieszkalnego zmierzona zgodnie z umowa
deweloperska bedzie roznila si¢ od powierzchni projektowanej o wigcej niz 2%, nabywca
ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej na warunkach opisanych w §8 ust. 8 umowy
deweloperskie;j.

W przypadku skorzystania przez nabywce z praw odstagpienia, o ktorych mowa wyzej
umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Nie uchybia to prawu nabywcy do zadania zaptaty
kar umownych przewidzianych w umowie deweloperskie;j.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego i zostalo zlozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba, Zze niespelnienie przez
nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba, Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykre§lenie z ksiegi wieczystej prowadzonej
dla nieruchomosci roszczenia o przeniesieniu wiasnosci lokalu mieszkalnego.
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W przypadku skorzystania przez dewelopera z prawa odstgpienia, o ktérym mowa wyzej,
umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Postanowienie to nie uchybia prawu dewelopera

do zadania zaplaty przewidzianych w umowie deweloperskiej kar umownych.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesSci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odr¢bnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoséci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez
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nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Kujawsko-Dobrzynskim Banku Spétdzielczym z siedzibg we Wioctawku, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Kujawsko-Dobrzynskiego Banku
Spotdzielczego z siedzibg we Wiloctawku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- Kujawsko-Dobrzynski Bank Spotdzielczy z siedziba we Wioctawku korzysta takze z nastepujacych znakow

SGB
towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...]

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...]

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.04.2028

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktéorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji naziemnych

1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna- uprzemystowiona z elementami
zelbetowymi.

Fundamenty — tawy i stropy fundamentowe Zelbetowe
zbrojone, stupy i stropy zelbetowe.

Strop nad piwnica ocieplany weilng mineralng.

Sciany konstrukcyjne fundamentéw murowane z bloczkow
betonowych.

Kondygnacje nadziemne — Sciany konstrukcyjne zelbetowe
i murowane.

Stropy zelbetowe monolityczne typu panel teriva i
wylewane na mokro,

Dach ptaski ocieplany styropianem i wentylowany pokryty
papa termozgrzewalna.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng
nieruchomosci

- Fundamenty, S$ciany piwnic, garazu — murowane/
murowane i tynkowane,

- Sciany kondygnacji murowane z Termoton 18cm i 25¢cm,
- Sciany wewnetrzne mieszkaniowe murowane pustakiem
Termoton akustyczny,

- Stropy zelbetowe zespolone typu panel teriva,

- Balkony: zgodnie z projektem budowlanym

- Elewacja: tynk cienkowarstwowy w technologii ,,lekko-
mokrej” na styropianie

- Parapety zewngtrzne stalowe w kolorystyce grafitowej,

- Przewody wentylacji mechanicznej — ocynkowane,

- Izolacje: przeciwwilgociowe oraz przeciwwodne.

Standard wykonczenia klatki schodowej:
- Sciany klatki schodowej oraz sufity - tynki gipsowe,
wapienne kat. III malowane farbg emulsyjna,
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- Schody klatki schodowej wylozone gresem,

- Posadzki korytarzy wylozone gresem,

- Balustrady wewngtrzne stalowe malowane proszkowo,

- Drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe w kolorze
grafitowym,

- O$wietlenia gorne sterowane czujkami ruchu,

- Winda osobowa — od poziomu piwnicy do ostatniej
kondygnacji.

Standard wykonczenia garazu podziemnego:

- Sciany malowane biata emulsja,

- Posadzka w garazu betonowa z posypka kwarcowg zatarta
na gladko,

- Instalacja o§wietleniowa LED na czujki ruchu,

- Brama segmentowa z nap¢dem elektrycznym na pilota.

Standard wykonczenia terenu wokoét budynku:

- Tereny komunikacji oraz miejsc postojowych wykonane
z kostki betonowe;j,

- O$wietlenie terenu lampami LED,

- Tereny zielone zagospodarowane nasadzeniami z
systemem nawodnienia,

- Furtka z domofonem oraz brama wjazdowa z napgdem
elektrycznym na pilota i systemem GSM, do wspdlnego
korzystania przez mieszkancéw budynku dziatka nr 327
(poprzedni nr dziatki 9/3) oraz przez mieszkancow
budynku dziatka nr 328 (poprzedni nr dziatki 9/4).

- Wydzielony plac zabaw dla dzieci ze zréznicowaniem
wiekowym ktory bedzie do wspolnego korzystania przez

mieszkancow budynku znajdujgcego si¢ na dziatce nr 328
oraz w przysztosci przez mieszkancow budynkow, ktore
beda na dziatkach 329 i 330.

Plac zabaw bedzie usytuowany czesciowo na dziatce nr 328
i czgsciowo na dziatce 329,

- Odprowadzenie wod opadowych do gruntu badz
kanalizacji deszczowej,

- dwie stacje tadowania pojazdow elektrycznych,

- instalacja monitoringu.

Liczba lokali w budynku

54 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych

21 miejsc postojowych w garazu podziemnym

38 miejsc postojowych na terenie dziatki w tym jedno

i postojowych miejsce dla 0s6b niepelosprawnych i dwa miejsca na
stacje tadowania pojazdéw elektrycznych
- Instalacja c.o0., zimnej i cieptej wody uzytkowe;j,
-Instalacja elektryczna: o$wietlenie, gniazda wtykowe, w
tym instalacja trojfazowa do kuchenek -elektrycznych
(dotyczy lokali mieszkalnych),

Dostepne media w budynku -Instalacja elektryczna: oswietlenie (dotyczy czegsci

wspolnych),

-Indywidualne opomiarowanie mediéw: liczniki cieptej i
zimnej wody, cieptomierze, licznik energii elektrycznej,

- Instalacja teletechniczna: domofon, Internet,

- Kanalizacja deszczowa,
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- Kanalizacja sanitarna,

- Instalacja przeciwpozarowa w czgs$ci garazowe;j,
- Instalacja wentylacji mechanicznej w garazach,
- Instalacja odgromowa,

- Instalacja zasilania dzwigow osobowych,

- Instalacja o$wietlenia zewngtrznego budynku.

Dziatka 328 ma bezposredni dostep do drogi z sasiednich
dziatek drogowych 331 (poprzedni nr dzialki ewidencyjny
3/21) oraz 324 (poprzedni nr dziatki ewidencyjny 3/3).
Dojazd do nieruchomosci bedzie si¢ odbywal z dwoch
stron: wschodniej poprzez dziatke 275 (poprzedni nr
dziatki ewidencyjny 4/35) oraz zachodniej poprzez dziatke
3/9.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

[...]

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Standard wykonczenia lokali mieszkalnych:

- Sciany dziatowe — pustak Termoton,

- Tynki na $cianach gipsowe bez gladzi i malowania

- Tynki w tazienkach cementowo-wapienne III kat.,

- Sufity — tynki gipsowe bez gladzi i malowania,

- Posadzki cementowe zatarte na gtadko,

- Okna PCV dwukolorowe biate od wewnatrz, grafitowe od zewnatrz z systemem
nawietrzania w pomieszczeniach mieszkalnych narazonych na nadmierng wilgoc¢,

- Drzwi wejSciowe do mieszkan antywlamaniowe,

- Balustrady balkonowe i tarasowe stalowe pokryte farba proszkowo z elementami
szklanymi z zastosowaniem bezpiecznego szkla,

- Parapety wewnetrzne — konglomerat biaty wystajacy do Scm poza lico $ciany,

- Wewngtrzne otwory drzwiowe zaprojektowane pod montaz drzwi (brak drzwi),

- Wysokos¢ lokali zgodnie z projektem,

- Parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej w kolorze grafitowym,

- Balkony — posadzka cementowa, ptytki gresowe,

- Instalacja c.0. — ogrzewanie podtogowe instalacja z PCV rozprowadzona w warstwach
posadzki, indywidualne liczniki ciepta zlokalizowane na klatce schodowej, w standardzie
w pokojach/kuchni i tazience ogrzewanie podlogowe, w tazienkach przygotowana
instalacja elektryczna pod grzejnik nascienny,

- Instalacja wod.-kan. —instalacja z PCV rozprowadzona w warstwach posadzki,
indywidualne liczniki wody zimne;j i cieptej zlokalizowane na klatce schodowej, w tazience
wykonane podejscia wody i kanalizacji pod umywalke, wanng/prysznic oraz WC, w kuchni
wykonane podejscia wody i kanalizacji pod zlewozmywak i zmywarke

- Instalacja elektryczna: lokale wyposazone w tablice mieszkaniowg elektryczng i tablice
multimedialng oraz osprzet — gniazda i wigczniki. Instalacja prowadzona podposadzkowo
lub/i podtynkowo lub/i w $cianach dziatowych. Instalacja wyposazona w domofon, 1
wypust trojfazowy (dla podiaczenia kuchenki elektrycznej), min. 1 pkt RTV. Liczniki
energii elektrycznej] montowane przez dostawce energii elektrycznej, po podpisaniu
stosownej umowy na dostawe¢ pradu przez nabywece.

- Instalacja wentylacyjna — wentylacja mechaniczna.

Powierzchnia uzytkowa lokalu: [...] m?. Lokal sktada si¢ z nastepujacych pomieszczen:
[...] o powierzchni uzytkowej [...] m?,
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..] o powierzchni uzytkowej [ ...
..] o powierzchni uzytkowej [ ...
..] o powierzchni uzytkowej [...
..] o powierzchni uzytkowej [...

—

..] o powierzchni uzytkowej [ ...

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).

21




